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CRÉATION DE LA VALEUR URBAINE ET CAPTATION DE 

LA RENTE

Insertion de la ville dans différentes 
formes, toujours plus financiarisées, de 

globalisation

La ville négociée
Le milieu urbain

CREATION 
DE LA 
VALEUR 
URBAINE

CAPTATION 
DE LA RENTE
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VALEURS ET MODE DE FINANCEMENT DU LOGEMENT

Autopromotion
Marché immobilier 
urbain

Capitalisme réel Immobilier financiarisé

Origine du 
capital

Capital individuel 
privé local

Capital local/régional, 
crédit bancaire

Capital institutionnel 
financier national et 
international, crédit

Capital financier 
(inter)national, liquide 
et mobile

Connaissances 
des marchés 
immobiliers

Tacites, basées sur 
les réseaux de 
proximité

Tacites, basées sur les 
succès récents et les 
relations 
interpersonnelles

Codifiées et 
quantifiées (études de 
marché) et des 
relations 
interpersonnelles

Standardisées et 
abstraites

Valeur 
immobilière

Valeur d'usage Valeur d’échange 
(marges)

Valeur de rendement 
ou spéculative 
(profits capitalistes)

Valeur évaluée sur le 
marché financier 
(indices, comparaison 
entre classes d’actifs)

Source: Crevoisier, Theurillat et Rérat 2013
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LES TERRITOIRES DES MARCHÉS IMMOBILIERS

Autopromotion

Marchés immobiliers

Capitalisme 
immobilier

Financiarisation
de la ville

Rural Métropole
Petite
ville

Ville 
moyenne

Maison
individuelle

Grands ensembles

Immeubles
locatifs

Propriété par étage

Grands 
ensembles 

multifonctionnels
Maison
de lotissement

Coopératives 
d’habitation et le logement social

Source: Crevoisier, Theurillat et Rérat 2013
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LA FINANCIARISATION ET SES EFFETS SUR LES VILLES

Financiarisation de 
l’économie et du 
construit urbain 

(mobilité du capital)

Comment ces flux de revenu 
ont-ils interagit dans la ville et 
entre les villes?

Mobilité des biens 
et services 

Revenus productifs

1990ies

Mobilité des 
consommateurs 

Revenus des 
services

2010ies2000ies

Mobilités des 
capitaux 
Revenus 

immobiliers
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LA CAPTATION DE LA RENTE PAR LES 

INVESTISSEURS IMMOBILIERS
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Les milieux urbains postindutriels

Perception (ou non) des 
nouvelles demandes, 
développement (ou non) de 
projets plus ou moins 
partagés visant à faire jouer 
les complémentarités et à 
résorber les tensions. 

Transactions (en lien 
avec l’ailleurs):
- Compétitivité
- Attractivité

EFFETS: (in)validation des 
choix (fonctionnalités et 
valeurs) par la demande 
(obsolescence ou 
requalification)

Développement
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➔ Décalages dans la 
demande externe pour la 

région (ou la ville) ➔

 Insertion dans la 
globalisation  
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LE PARTAGE DE LA RENTE: 

L’EXPÉRIENCE MUNICHOISE

Source: Cours R. Camagni, Page02, 2013
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URBAN VALUE CONSTRUCTION :

RENEWAL OR OBSOLESCENCE


